ZAPIS ¢&. 3/2024
z jednani vyboru Spolecenstvi vlastnikti jednotek Praha 8, Zelenohorska ¢.p. 496-¢.p. 513,

(dale jen ,,Spole€enstvi vlastniki)
konaného 02.09.2024 v kancelati na adrese Praha 8, Zelenohorska 510, PSC 181 00

Program jednani:

1. Stiznost vlastnikii
2. Nedoplatky k 31.07.2024
3. Pfiprava Shromazdéni vlastnikt

AD 1.

Vybor SVJ projednal stiznost podanou nékterymi vlastniky z vchodu ¢. 501 na postup
vyboru pii stanoveni nové vySe mési¢nich zaloh (viz ptiloha €. 1). Na zaklad€ seznameni se
s argumenty v této stiznosti dospél k zavéru, Ze postup vyboru je v souladu s pravnimi
piedpisy a sestavil odpoveéd’ (viz pfiloha €. 2).

AD 2.

Vybor SVJ projednal stav nedoplatkd k 31.07.2024, nedoplatky byt €ini celkem 793.660,-
K¢ !!!, nedoplatky nebytovych prostor ¢ini 108.166,- K.

AD 3.

Vybor SVIJ sestavil program Shromézdéni vlastnikti, které se bude konat 23.10.2024. Mimo
bodf, které nebyly projednany v minulych letech, bude na programu vyména osvétleni ve
spole¢nych prostorach a umistovani klimatizaci na fasadu domu. Clenové vyboru a kontrolni
komise SVJ budou v leto§nim roce obchéazet vlastniky, ktefi na shromazdéni nechodi,
a pokusi se ziskat co nejvice plnych moci, aby se podafilo letoSni shromazdéni kone¢né

uskute¢nit.
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Vybor SV Zelenohorskd
Zelenohorska 510
181 00 Praha 8

V Praze, dne ...... x’zp 2024

Vyzva ke zjedndni napravy

VéZeny vybore,

v zépise €& 2/2024 ze schiize vyboru konaného dne 28.5.2024 jste v bodé €. 2 schvalili zvySeni zdloh
na sluzby od 1.7.2024, &imi jste opakované rozhodli o navyseni zdloh mimo svou piisobnost, nebot
postupujete v rozporu se schvalenymi Stanovami SVJ, ¢l. VI bod 8 h), kdy toto schvalovani patii do
vylu¢né plsobnosti ShroméZdén.

Timto vés proto vyzyvame, abyste zjednali ndpravu dle ¢l VII. Dokud o vy3i zdloh nebude fédné
rozhodnuto na pfi$tim ShroméZdéni, zdlohy budou hrazeny v pGvodni vy$i, nebot rozhodnuti vyboru
Ize oznadit za neplatné.

Véfime, Ze toto pochybeni napravite a my nebudeme nuceni podstoupit celou véc nasemu pravnimu
zastoupeni.

S pozdravem

Vlastnici bytovych jednotek



Spolecenstvi vlastnikii jednotek Praha 8
Zelenohorska ¢.p.496-¢.p.513

Odpovéd’ na stiznost vlastniki (pani RandySova, Vrabcova, Tomsova, Cechova, Vojtova, Nevlidova,

Kopfivova, Kumstova, Roznerova, Havova a panové Gautier, Richter, Slavik)

Vazena pani RandySova,

vybor SVJ projednal stiznost podepsanou vyse uvedenymi vlastniky a sd€lujeme Vam nésledujici.

1

2)

3)

Za posledni roky doslo k velkému navysSeni cen vSech dodavatelli, a to vfadech desitek
procent, coZ je hlavnim a jedinym diivodem, pro¢ vybor SVIJ pristupuje k tpravé vyse zaloh,
abychom méli z ¢eho platit zalohy pravé vii¢i dodavatelim. Primémé ro€ni mira inflace
stanovena Ceskym statistickym tifadem za posledni dva roky ¢inila 25,8 %. Ptedpokladdme,
Ze kazdy €lovék zaznamenal navySeni cen, jak u zboZi, tak sluZzeb a chépe, Ze se bez navySeni
zaloh neobejdeme ani my. Chéapeme, Ze navySeni plateb zaloh neni pfijemné, ale neni mozné
dopustit vznik velkych nedoplatkl a nasledné je po vlastnicich vymaéhat. Pfedpokladame, ze
nikdo nechce, aby SVJ skon¢ilo v platebni neschopnosti.

Je pravdou, Ze dle stanov SVIJ patii upravy ziloh do plisobnosti Shromazdéni, nicméné
nadpoloviéni vétSina vlastniki naseho SVJ, vetné vétSiny podepsanych stézovateld, na
Shromézdéni nechodi, a tudiZ neumoziuje pfijimani usneseni. Posledni fadné Shroméazdéni
se seslo vroce 2018, neni tedy mozné, aby se vybor SVJ v tomto spoléhal na vlastniky.
Vybor SVJ samoziejmé postupuje dle platnych pravnich predpisti, které stanovy dopliuji
nebo jsou jim nadfazeny, nebot se jednd o pravni predpisy vy$si pravni sily. Témi to predpisy
jsou:

a) Smérnice o zpisobu upravy zaloh, kterd stanovuje postup Upravy zaloh vzdy k1.7.
kazdého roku, ktera byla schvalena vlastniky pfi hlasovani per-rollam dne 17.7.2017.
Tato Smérnice umozfiuje vyboru SVIJ upravit vysi zdloh, podle ndkladi za predchozi
kalendafni rok bez toho, aby o tom museli vlastnici hlasovat.

b) Zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otdzky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych suzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty. Tento zékon
konkrétné v § 4 uvadi, Ze ma poskytovatel sluzeb pravo pozadovat po ptijemci sluzeb
placeni zaloh na uhradu nakladt za sluzby poskytované s uzivdnim bytu. Zaroven je zde
uvedeno, Ze poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v prib&hu roku mési¢ni zélohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi.

c) Zékon €. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, ktery po novelizaci jiz nevyZaduje souhlas
Shromazdéni s Upravou vyse zaloh za sluzby. O uvedeni sou¢asného znéni stanov SVJ do
souladu s novelizaci pravnich pfedpisi se vybor SVJ snaZi jiz né€kolik let, ale bohuzel
tato zména musi byt schvalena Shroméazdénim, které se neni jiz nékolik let schopno sejit.

Zavérem tedy uvadime, ze vybor SVIJ postupuje pfi Gpraveé zéloh dle platnych pravnich
ptedpisti, véetné smérnice upravujici vysi zéloh, ktera byla vlastniky schvalena. Naopak
neplaceni zaloh ve stanovené vysi je v rozporu se zakonem, coZ jsme jiz jednou UspéSné fesili
s vlastnikem u soudu.

Vazena pani RandySova, VaSemu podnétu na sniZeni zaloh pro jednotlivé vlastniky nemiizeme
z vySe uvedenych diivodid vyhovét. Vérime, Ze vySe uvedené skutenosti pifijmete s pochopenim
a zalohy budete fadné platit.

Bc. Petr Absolon

predseda vyboru
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