ZAPIS ¢. 2/2021
z jednani vyboru Spoleenstvi vlastnikl jednotek Praha 8, Zelenohorska ¢.p. 496-C.p.513,

(dale také ,,Spolecenstvi vlastniki®)
konaného 17.05.2021 v kanceléfi na adrese Praha 8, Zelenohorska 510, PSC 181 00

Program jednani:

Zapis vyboru SVJ do rejstiiku

Ukon&eni kontroly Nejvyssiho kontrolni Gfadu (,NKU*)
Pozarni revize 2021

ZvySeni ceny za spravu, zadost od SBD Praha
Vyuctovani sluzeb za rok 2020

Pronajem nebytovych prostor

Cisténi (rozbor) topné vody v topném systému

Vytapéni tepelnymi Cerpadly, nabidka AC Heating
Revize elektro rozvodi
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AD 1.
Nové zvoleny vybor SVJ byl zapsan do rejstiiku, funkéni obdobi je od 24. bfezna 2021 do

23. biezna 2026.

AD 2.

Nejvyssi kontrolni ufad (dale jen ,NKU*), ukonéil kontrolu zamétenou na poskytnuti dotace
Z programu ,,nova zelena Gsporam®, kterou jsme ziskali na projekt zatepleni naSeho domu.
Kontrola probihala od zaii 2020 do bfezna 2021, vybor SVJ ve spolupréaci s projekeéni firmou
Archenergy, ktera zadost o dotaci zpracovala, poskytli NKU vsechny poZadované
dokumenty a potiebnd vysvétleni ke kontrolovanym skutecnostem. Celkova castka
poskytnuté dotace byla 7.772.238,- K¢. NKU ve své zpravé konstatuje, Ze poskytnuti dotace
bylo v souladu s pravnimi predpisy.

Jedinou vytkou, je nepiedloZeni pisemného osloveni stavebnich firem pro druhé kolo vybéru,
které probéhlo telefonicky. Bylo ale dolozeno pievzeti podanych nabidek pro druhé kolo
v pisemné formé, jde tedy pouze o technickou chybu, nemoznost dolozit pisemny doklad.
Vypis z kontrolniho protokolu je pfilohou tohoto zapisu, celé znéni protokolu je dostupné na
stankach zelenohorska.cz v sekci pro vlastniky.

Vybor SVJ konstatuje spokojenost s vysledkem kontroly, kterd jasné prokazala, Ze vybor
postupoval v ramci platnych pravnich predpisti.

V souvislosti s kontrolni akci schvalil vybor SVJ thradu ve vysi 5.000,- pro Mgr. Koudelu,
ktery v celém prub&hu kontroly poskytoval nezbytnou sou¢innost s predkladanim dokumentt
a jejich interpretaci.




AD 3.

Vybor SVJ seznamil vlastniky s vysledkem Preventivni pozarni kontroly, ktera probéhla
v tnoru tohoto roku. V kontrolnim zapisu jsou specifikovany zavady, které jsou v rozporu
s pozarnimi predpisy, a bylo tfeba je odstranit. NejveétSim problémem jsou predméty
odloZené ve spole¢nych prostorach (bohuzel véetné hoflavych latek), které brani v priichodu
a pristupu k hasici technice. Vybor SVJ nafidil vlastnikii odloZené pfedméty odstranit,
predméty bez vlastnika odstranil po kontrole domu piedseda vyboru.

K vySe uvedenému je$té dodavame, ze vyboru SVJ byla dorufena ,,Vyzva k podani
informace* od Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy, ktery obdrzel udani o poruSovani
poZarnich predpisid v naSem domé. Vybor SVJ na zéklad€ poskytnutych informaci proved]
kontrolu a predmétné zavady odstranil (koberce u vchodovych dvefi).

Zavérem upozoriiujeme vlastniky, Ze pokuta za poruSeni poZarnich piedpisi muZe byt
-uloZena do vySe 500.000,- K&, v piipadé jejiho uloZeni, by byla tato ¢astka rozuctovana mezi
jednotlivé vlastniky. Myslete na to, aZ budete opétovné odkladat pfedméty ve spolecnych
prostorach a psat udani.

AD 4.

Vybor SVJ projednal zadost SBD Praha o navySeni ceny za spravu domu o 25.000,- K¢
mésiéng, coz by odpovidalo zvySeni zaloh na spravu o cca 1,- K¢ za m2. V soucasné dobé
&ini zaloha na spravu 2,55 K¢ za m2, nové by tato ¢astka vychazela na 3,55 K¢ za m2. Vybor
SV v soucasné dobé nevidi potiebu pro zvyseni ceny za spravu, pokud by k se tento stav do
budoucna zmeénil, je téeba tuto zménu projednat a odhlasovat na Shromazdéni vlastnika.

ADS.

Vybor SVJ dorucil v§em vlastnikim vyactovani sluzeb za rok 2020, informace k vyactovani
jsou dostupné na nasténkach v jednotlivych vchodech a internetovych strankach domu,
vCetn€ zpusobu a terminu vyporadani.

AD 6.

Vybor SVIJ informuje vlastniky, Ze se jiz podafilo pronajmout zrekonstruované nebytové
prostory ve vchodech 504 a 507. V soucasné dobé jsou pronajaty vSechny nebytové
komer¢ni prostory v dome.

AD 7.
Vybor SVJ obdrzel nabidku na rozbor vody v topném systému a Cisténi celého topného
systému v domé. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze podobna nabidka byla jiZ jednou odmitnuta

z divodu vysoké ceny, nebude se ji vybor znovu zabyvat.




AD 8.
Vybor SVJ projednal a zamitl nabidku spolecnosti AC Heating a zajiSténi vytapéni naSeho
domu pomoci tepelnych Cerpadel. V soucasné dobé neni takovato zména ani investice v

planu.

AD 9.
Od 20. kvétna bude probihat revize elektrickych rozvodd v domé. Jedna se o elektricka

vedeni umisténa ve vyklenku za vytahem. Zadame vlastniky o zajisténi pfistupnosti téchto
prostor. Dalsi souc¢innost neni nutna.
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Kontrolni protokol o kontrole ¢. 20/19

»Opatieni ke sniZeni energetické narocnosti bytovych domi podporovana z integrovaného
regionalniho programu a z programu Nova zelend isporam*

Kontrole bylo podrobeno:

Cerpéni penéinich prostfedki z programu ,Nova zelend Usporam* poskytnutym na revitalizaci akce
»Revitalizace bytového domu na adrese Zelenohorska 496-513, Praha 8 — Bohnice” ¢.25000061.

Kontrolované obdobi:

Od roku 2015 do roku 2020, v pfipadé vécnych souvislosti i obdobi pfedchézejici a obdobi do
ukonceni kontroly.

Podrobné zaméreni kontroly:

Cilem kontroly NKU bylo provéFit, zda kontrolované osoby &erpaji a pouzivaji pen&zni prostiedky
uréené na snizeni energetické naro¢nosti bytovych dom{ ucéelné, hospodarné a v souladu s pravnimi
predpisy. Kontrole NKU byla podrobena Zdost o podporu €. 25000061 SVJ Zelenohorska a kontrola
byla zaméfena na Cinnosti souvisejici s realizaci podporovanych opatfeni v oblasti podpory A —
SniZovani energetické naro¢nosti stavajicich bytovych domi, A2 — SniZovédni energetické naronosti
(komplexni renovace).

Kontrolované skutecnosti:

1. Kritéria pro poskytnuti podpory a stanovené parametry akce/projektu.

1.1. Byl Zadatel vlastnikem budovy, na kterou bylo 24déno o podporu, po celou dobu
administrace Zadosti?

1.2.DoloZil zadatel k Zadosti o podporu vSechny povinné pfilohy?

Kontrolou NKU nebyly zjistény nedostatky.

Kontrolou NKU bylo ovéFeno, 7e po dobu administrace Zadosti pFijemce SVJ Bohnice z{stal
vlastnikem budovy, stejné jako v dobé udrZitelnosti. K Zadosti o podporu byly pfedlozeny viechny
povinné pfilohy.

NKU konstatuje, ze projekt ,Revitalizace bytového domu na adrese Zelenohorska 496-513 Praha 8 —
Bohnice” €. 25000061 splrioval vsechna pravidla a kritéria pro poskytnuti dotace.

2. Ugel a cil akce / projektu a stanovené parametry projektu.

2.1.Bylo energetické hodnoceni fadné provedeno a potvrzeno energetickym specialistou?

2.2.Bylo energetické hodnoceni provedeno pro soucasny i navrhovany stav budovy?

2.3.Bylo dosaZeno cile / G€elu projektu, tj. projektovanych Gspor / deklarovaného snizeni
energetické narolnosti?

2.4. Byly pouZity materidly a technologie ze Seznamu vyrobk a technologii (,ddle téz SVT“),
respektive byla doloZena jejich certifikace?

Kontrolou NKU nebyly zjistény nedostatky.

Pfijemce dodrZel stanoveny ucel akce, tj. stanovené indikatory a parametry k podporovanému
opatieni. Propo¢tové hodnoty vyplyvajici z realizovanych opatreni a pouzitych materiall zajistily




zménu klasifikace budovy z hlediska hodnoceni neobnovitelné primarni energie z tfidy D do tfidy B a
pouzité vyrobky a technologie byly certifikované.

3. Sledovani skutecnych Uspor energie a snizeni emisi v souvislosti s projektem a prokazovani
deklarovanych zmén ve spotfebé energie.

3.1. M4 pfijemce nastaveny systém sledovdani spotfeby energie a je schopen dosaZzené Uspory
prokdzat?

3.2.0dpovidaji naklady na jednotky spotfeby energie / na sniZeni emisi tém hodnotam, které
jsou deklarovany v zadosti o podporu nebo jinych relevantnich dokumentech?

Kontrolou NKU nebyly zjistény nedostatky.

NKU konstatuje, Ze pFijemce sleduje Gspory energii pouze z faktur za dodavky tepla, k jinému
sledovani Gspor energii a sniZovani emisi neni zavaznymi predpisy nijak vazan. Z pfedlozenych faktur
za dodavky tepla Ize prokazat skute¢né sniZeni spotreby energie a uspory finanénich prostredki za
tuto dodanou energii.

4. Pravidla pro zadavani zakdzek a jejich dodrzovani.

4.1.Zvolil pfijemce sprdvny druh zadavaciho Fizeni?

4.2.Byla fddné zpracovéna zadavaci dokumentace?

4.3, 0dpovidal prabéh zadavaciho fizeni poZadavkim zadkona?

4.4, Byly splnény podminky pro zaddni zakdzky mimo rezim zdkona?

4.5.Byla realizace opatfeni provddéna dodavatelem / zhotovitelem s prisluSnym opravnénim a
odbornou zplsobilosti?

4.6.Probéhlo uvefejnéni vefejné zakazky podle zdkona ¢. 137/2006 Sb., respektive dle zakona ¢.
134/2016 Sb. a podle zakona ¢. 340/2015 Sh.?

Kontrolou NKU nebyly zjistény nedostatky.

Kontrolou NKU bylo ovéfeno, 7e 7adatel SVJ Bohnice nebyl vefejnym zadavatelem a nemusel tudiz
postupovat podle zdkona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach. Néktera pravidla pro oblast
zadavani zakazek prijemce nedodrzel, konkrétné podminku transparentnosti priibéhu zadavaciho
fizeni pfi vybéru dodavatele.

Komentar vyboru SVJ: Jedinou vytkou je nepredloZeni pisemného osloveni stavebnich firem pro druhé
kolo vybéru, protoZe osloveni probéhlo telefonicky. Bylo ale doloZeno prevzeti podanych nabidek pro
druhé kolo v pisemné formé, jde tedy pouze o technickou chybu, nemoznost dolozit pisemny doklad.

5. Zpusobilost vydaji prokazovanych pfijemcem.

5.1.Probéhlo financovani akce tykajici se limitu a vySe dotace a zpUsobilych vydajii v souladu se
Zavaznymi pokyny pro Zadatele a pfijemce?

5.2.0bsahuji doklady o dokonceni realizace jednoznaénou identifikaci opatfeni, identifikaci
Zadatele a dodavatele, identifikaci pfedavané dodavky nebo dila, datum pfedani a podpisy
dodavatele a Zadatele?

5.3.Je zajisténo, Ze pfijemce nepouzil na stejné polozky dotované akce finanéni prostfedky
z jinych programi (dotacnich tituld) SR a statnich fond( nebo programi a fondi EU?

5.4.Jsou dodrZena pravidla tykajici se vlastnosti materialu pfed a po obdrzeni dotace?




5.5.Probéhlo zavéreéné vyhodnoceni a financni vyporadani Zadosti v souladu s podminkami

rozhodnuti o poskytnuti dotace?
5.6.Probéhly prace vedouci ke sniZeni energetické narocnosti bytovych doma v souladu
s uzavienymi smlouvami, stavebni dokumentaci a rozhodnutim o poskytnuti dotace?
5.7.Pokud jsou naplnény defini¢ni znaky vefejné podpory, je dodrzena maximalni mozna vyse
Cerpani verejné podpory zadatelem?

Kontrolou NKU nebyly zji§tény nedostatky.

Pijemce dodrZel véechny pravidla a podminky zpUsobilosti vydajl, dokumenty prokazujici dokonceni
realizace podporovanych opatieni pfedloZil ve stanoveném terminu, jednotlivé vydaje byly fadné
zdokladovény a splnily viechny hlediska zpusobilosti. Realizace opatieni vedoucich ke snizeni
energetické naroénosti bytovych domi probéhla v souladu s uzavienymi smlouvami, stavebni
dokumentaci a rozhodnutim o poskytnuti dotace.

6. Ostatni zdvazné podminky uvedené v pradvnim aktu o poskytnuti dotace

6.1. Byly veskeré Zadosti o zménu Zadosti o podporu oznameny pisemné a doloZeny relevantnimi
dokumenty v listinné podobé v originalu, popf. v ovérené kopii?

6.2. PfedloZil Zadatel dokumenty prokazujici fadné dokonéeni realizace podporovanych opatfeni
a je koneéna vyse podpory nizs$i nebo rovna maximalni vysi podpory uvedené v akceptac¢nim

dopise?

Kontrolou NKU nebyly zjistény nedostatky.

P¥ijemce dodrzZel véechny pokyny a podminky podpory stanovené pravidly programu NzU.

Na zakladé skuteénosti uvedenych v bodech 4, 5 a 6 kontrolniho protokolu NKU konstatuje, Ze
ptijemce SVI Zelenohorska pri €erpani penéinich prostfedki z programu NZU postupoval v souladu

s pravnimi predpisy a pravidly programu NzU, s vyjimkou pravidel pro zaddvani vefejnych zakazek,
kdy nebyla zachovana auditni stopa pribéhu vybérového fizeni, coZ neni v souladu se zasadou

transparentnosti.




